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---- PROJEKT  UMOWY ---- 
 

UMOWA  
 

zawarta w  Opolu w dniu ............ 2019 r. pomiędzy: 
 

STC spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Opolu przy ul. St. Przybyszewskiego 15, 
45-526 Opole, wpisaną do rejestru przedsiębiorców pod numerem KRS 0000676405, NIP: 
7543147343, REGON: 367192156 
zwaną dalej ,,Zamawiającym", reprezentowaną przez: 
Patryka Weisser – Członka Zarządu 

 
a 
 
................................................. 
 
zwanym dalej ,,Wykonawcą", reprezentowaną przez: 
 
.................................................. 

 
Zwani każda z osobna Stroną, a łącznie w Stronami 
 
Została zawarta umowa o następującej treści: 

 

§ 1 

Przedmiot Umowy 

1. Przedmiotem Umowy jest wykonanie zadania inwestycyjnego pn. „Wykonanie projektu i budowa 

obiektu w formule „zaprojektuj i wybuduj” dotyczącego projektu pn.  Dziecko pośród nas czyli Blisko-

Radośnie-Zdrowo: utworzenie w mieście Opolu żłobka "Pod Gwiazdką" przez STC sp. z o.o.”.  

2. Dokładny opis przedmiotu Umowy zawarto w programie funkcjonalno-użytkowym, który stanowi 

załącznik nr 1 do niniejszej Umowy.  

3. Zadanie będzie współfinansowane ze środków Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa 

Opolskiego na lata 2014-2020 – EFRR.  

 

§ 2 

Realizacja Umowy 

Strony ustalają następujące warunki realizacji przedmiotu Umowy:  

1. Strony ustalają kluczowe terminy realizacji:  

1) termin rozpoczęcia realizacji Umowy:  

a) prac projektowych: niezwłocznie po podpisaniu Umowy;  

b) robót budowlanych: po opracowaniu dokumentacji projektowej, uzyskaniu decyzji  

                   administracyjnych i przekazaniu placu budowy;  

2) termin zakończenia realizacji Umowy:  

a) wykonanie projektu budowlanego przez Wykonawcę i zatwierdzenie go przez 

Zamawiającego w terminie do 6 tygodni od daty podpisania umowy, 

b) złożenie przez Wykonawcę w imieniu Zamawiającego wniosku o pozwolenie na 
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budowę w terminie do 3 tygodni od daty zatwierdzenia przez Zamawiającego projektu 

budowlanego, 

c) zakończenie i odebranie robót budowlanych przez Zamawiającego w terminie do 8 

miesięcy od uzyskania prawomocnego pozwolenia budowlanego.  

2. Prace będą realizowane zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym.  

3. Za termin zakończenia przedmiotu Umowy uważa się dzień gotowości do odbioru wskazany w 

bezusterkowym protokole odbioru końcowego, podpisanym przez obie Strony Umowy.  

4. Wykonawca ma prawo do żądania przedłużenia terminu umownego, jeżeli niedotrzymanie 

pierwotnego terminu zakończenia robót stanowi konsekwencję przyczyn zależnych od Zamawiającego, 

działania siły wyższej lub gdy wystąpiły okoliczności wskazane w dokumentacji przetargowej.  

5. Strony dokonały podziału przedmiotu Umowy na poszczególne elementy zgodnie z 

harmonogramem rzeczowo-finansowym stanowiącym załącznik nr 3 do niniejszej Umowy.  

6. Wszystkie uzgodnienia między Stronami, niewielkich zmian w zakresie prac uzupełniających lub 

kolejności wykonywania prac nie mogą mieć wpływu na ostateczny termin realizacji całego przedmiotu 

Umowy, określony w ust. 1 pkt 2.  

7. Dokumentacja projektowa wykorzystywana w ramach niniejszej Umowy musi posiadać wszystkie 

niezbędne uzgodnienia, w tym ważne decyzje administracyjne: pozwolenia konserwatorskie i 

pozwolenia na budowę. Za uzyskanie wszelkich decyzji administracyjnych i uzgodnień odpowiedzialny 

jest Wykonawca.  

8. Przed przystąpieniem do wykonywania robót Wykonawca jest zobowiązany przekazać 

Zamawiającemu, na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej, kosztorys ofertowy w formie 

szczegółowej. Kosztorys ofertowy ma wskazywać cenę z oferty.  

9. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie zdarzenia na terenie budowy, w tym szkody 

wyrządzone osobom trzecim z chwilą protokolarnego przejęcia placu budowy, aż do chwili 

protokolarnego oddania placu budowy (odpowiedzialność Wykonawcy).  

10. Wykonawca dokona odpowiedniego zabezpieczenia i oznakowania placu budowy zgodnie z 

wymogami Prawa budowlanego i umowy o dofinansowanie podpisanej przez Zamawiającego.  

11. Prace objęte przedmiotem Umowy muszą być wykonane zgodnie z najlepszymi zasadami sztuki 

budowlanej i konserwatorskiej, obowiązującymi przepisami (w tym p.poż., BHP i sanitarnymi), 

normami, Prawem budowlanym, wytycznymi właściwego konserwatora zabytków oraz ustalonymi 

niniejszą umową warunkami.  

12. Dla potrzeb prowadzenia dokumentacji realizacji przedmiotu Umowy zostanie założony dziennik 

budowy, który będzie wypełniany zgodnie z warunkami prawa budowlanego oraz z uwzględnieniem 

zasad wynikających z faktu współfinansowania projektu przez Unię Europejską.  

13. Wykonawca nie ma prawa zawrzeć umowy o podwykonawstwo dla jakichkolwiek robót 

wynikających z niniejszej Umowy lub stanowiących roboty dodatkowe lub uzupełniające bez zgody 

Zamawiającego oraz przedłożenia projektu umowy o podwykonawstwo, jeżeli wartość tej umowy jest 

większa niż 50 000,00 zł. netto. Wniosek w sprawie wyrażenia zgody zawarcia umowy z Podwykonawcą 

należy złożyć w formie pisemnej z należytym wyprzedzeniem wraz z następującymi załącznikami:  

1) projektem umowy o podwykonawstwo;  

2) wypisem z KRS lub CEIDG podwykonawcy;  
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3) szczegółowym określeniem terminu, zakresu i wartości robót, które planuje się powierzyć 

Podwykonawcy.  

14. Zamawiający udzieli pisemnej odpowiedzi na wniosek w ciągu 14 dni. Powyższe zasady dotyczą 

także zawierania dalszych umów przez Podwykonawców, o czym Wykonawca zobowiązuje się 

poinformować podwykonawców pod rygorem ponoszenia odpowiedzialności za podwykonawców, jak 

za działania własne. Brak odpowiedzi w ciągu 14 dni Strony uznają za wyrażenie zgody przez 

Zamawiającego. Po wyrażeniu zgody na umowę o podwykonawstwo, Wykonawca jest zobowiązany 

przedłożyć Zamawiającemu kopię tej umowy w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, pod rygorem 

uznania umowy o podwykonawstwo za niezawartą.  

15. W przypadku umów o podwykonawstwo o wartości poniżej 50 000,00 zł. netto stosuje się właściwe 

przepisy Kodeksu cywilnego.  

16. Jeżeli Wykonawca nie dostarczy Zamawiającemu potwierdzonej za zgodność z oryginałem kopii 

zawartej umowy z podwykonawcą, automatycznie przejmuje na siebie wszelkie ewentualne roszczenia 

zatrudnionych przez siebie podwykonawców. Solidarna odpowiedzialność Zamawiającego względem 

podwykonawców rozpoczyna się nie wcześniej niż z chwilą otrzymania potwierdzonej za zgodność z 

oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo.  

17. Wykonawca upoważnia Zamawiającego do dokonywania zapłaty za wykonane i odebrane roboty 

budowlane bezpośrednio Podwykonawcom.  

18. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za działania lub zaniechania podwykonawców na zasadach 

określonych w art. 474 Kodeksu cywilnego.  

19. Każda płatność dokonana przez Zamawiającego na rzecz podwykonawców, do której Zamawiający 

będzie zobowiązany na podstawie art. 6471 Kodeksu cywilnego, będzie odpowiednio odliczona od 

wynagrodzenia należnego Wykonawcy. Na potrzeby rozliczeń w ramach umowy, Strony będą 

traktować taką zapłatę jak dokonaną do rąk Wykonawcy.  

20. Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z podwykonawcami takiego okresu odpowiedzialności 

za wady (gwarancja i rękojmia), aby nie był on krótszy od okresu odpowiedzialności za wady 

Wykonawcy wobec Zamawiającego.  

21. Do obowiązków Zamawiającego należy:  

1) przekazanie frontu robót – niezwłocznie po uzyskaniu decyzji administracyjnych;  

2) zapewnienie odbioru wykonanych robót – w terminie określonym Umową.  

22. Wykonawca przy realizacji przedmiotu Umowy jest zobowiązany do:  

1) wykonania przedmiotu Umowy zgodnie z dokumentacją techniczną, obowiązującymi przepisami, 

normami, i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót oraz zasadami wiedzy technicznej i 

sztuką budowlaną, pozwoleniami na budowę i pozwoleniami konserwatorskimi;  

2) przekazania praw autorskich do wytworzonej dokumentacji projektowej i zapewnienia nadzoru 

autorskiego na zasadach określonych w § 3;  

3) prowadzenia robót z zapewnieniem warunków zgodnych z przepisami BHP, ppoż. i ochrony przed 

kradzieżą oraz ustawą Prawo budowlane;  

4) oznaczenia terenu robót i jego należytego zabezpieczenia;  

5) utrzymania terenu robót w należytym porządku, a po zakończeniu robót uporządkowania terenu i 

przekazania go Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiór robót.  
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6) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia Zamawiającego w toku realizacji robót z przyczyn 

leżących po stronie Wykonawcy, naprawienie go i doprowadzenie do stanu poprzedniego lub zwrotu 

wartości tegoż mienia;  

7) zorganizowania zaplecza budowy na własny koszt;  

8) prowadzenia prac tak, by nie kolidowały z działalnością Zamawiającego i realizowanymi innymi 

robotami budowlanymi.  

9) wykonania przedmiotu Umowy przy użyciu materiałów własnych, zgodnych z dokumentacją 

techniczną. Zastosowane materiały muszą posiadać aktualne polskie aprobaty techniczne lub 

odpowiadać polskim normom. Wykonawca uzyska przed zastosowaniem wyrobu akceptację 

Inspektora Nadzoru. Odbiór techniczny materiałów powinien być dokonywany według wymagań i w 

sposób określony aktualnymi normami;  

10) przejęcia protokołem zdawczo-odbiorczym placu budowy i przygotowania go do realizacji 

przedmiotu Umowy;  

11) wyposażenia zaplecza budowy we wszystkie przedmioty lub urządzenia jakiejkolwiek natury, które 

są niezbędne dla lub podczas wykonania przedmiotu umowy;  

12) zapewnienia wykwalifikowanej kadry robotniczej wraz z nadzorem;  

13) zapewnienia materiałów, urządzeń i wszelkich innych rzeczy niezbędnych dla wykonania i 

utrzymania prac w stopniu, w jakim wymaga tego trwałość prac;  

14) utrzymywania na bieżąco miejsca wykonywania przedmiotu Umowy w najlepszym porządku i 

czystości, a w szczególności uprzątnięcia tego miejsca po zakończeniu prac;  

15) przestrzegania zasad kultury i współżycia społecznego tak w stosunku do przedstawicieli 

Zamawiającego, jak i osób trzecich;  

16) bezwzględnego przestrzegania zakazu palenia tytoniu i spożywania alkoholu oraz przebywania pod 

wpływem środków odurzających na miejscu realizacji przedmiotu umowy;  

17) zachowania schludnego wyglądu i czystości garderoby;  

18) przestrzegania przepisów BHP;  

19) bieżącego uzupełniania dzienników budowy.  

23. Do przestrzegania postanowień zawartych w ust. 22 zobowiązany jest Wykonawca i 

podwykonawcy, a także inne osoby wykonujące prace objęte przedmiotem Umowy na innej podstawie 

niż stosunek pracy podwykonawcy oraz dalsi podwykonawcy. Wykonawca jest zobowiązany 

poinformować powyżej wskazane osoby o powyższych obowiązkach i gwarantuje wobec 

Zamawiającego ich przestrzeganie oraz ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za ich 

realizację, jak za działania własne.  

 

§ 3 

Nadzór autorski i prawa autorskie 

1. Podczas wykonywania robót budowlanych Wykonawca zapewni sprawowanie nadzoru autorskiego, 

w rozumieniu art. 20 ustawy Prawo budowlane, przez osobę wskazaną na etapie postępowania 

przetargowego jako Projektant. Wynagrodzenie za nadzór autorski, z uwzględnieniem postanowień 

niniejszej Umowy, zostało uwzględnione w wynagrodzeniu, o którym mowa w § 8 ust. 1.  

2. Zmiana Projektanta w zakresie dokumentacji projektowej i nadzoru autorskiego, może nastąpić 

jedynie po złożeniu przez wyznaczoną przez Wykonawcę oraz zaakceptowaną przez Zamawiającego 
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osobę pisemnego oświadczenia o przejęciu obowiązków Projektanta, wynikających z art. 20 ustawy 

Prawo budowlane, z podaniem dnia przejęcia obowiązków oraz złożenia przez dotychczasowego 

Projektanta oświadczenia o zgodzie na scedowanie obowiązków Projektanta na wskazaną osobę z 

podaniem dnia przekazania obowiązków. Każda osoba wskazana na stanowisko Projektanta musi 

posiadać minimalne kwalifikacje zawodowe określone przez Zamawiającego, a jednocześnie zmiana ta 

nie może zmieniać warunków określonych w ofercie Wykonawcy, które spowodowałyby, że przyjęto 

by ofertę innej treści.  

3. W ramach nadzoru autorskiego Projektant zobowiązany jest na wezwanie Zamawiającego w 

szczególności:  

1) stwierdzać w toku wykonywania robót budowlanych zgodność ich realizacji z dokumentacją 

projektową;  

2) uzgadniać możliwość wprowadzenia rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w 

dokumentacji projektowej, zgłoszonych przez Zamawiającego i jego upoważnionych przedstawicieli;  

3) udzielać wszelkich wyjaśnień dotyczących przedmiotu Umowy oraz stawiać się na każde żądanie 

Zamawiającego;  

4) udzielać odpowiedzi w siedzibie Zamawiającego;  

5) dbać, aby zakres wprowadzonych zmian nie spowodował istotnej zmiany dokumentacji projektowej 

wymagającej nowych decyzji administracyjnych;  

6) brać udział w komisjach i naradach technicznych organizowanych przez Zamawiającego, w 

odbiorach częściowych i odbiorze końcowym robót budowlanych;  

7) doradzać w innych sprawach dotyczących przedmiotu Umowy.  

4. W przypadku konieczności wykonania opracowań zamiennych lub dodatkowych na skutek 

ujawnionych w trakcie realizacji robót budowlanych nieprawidłowości dokumentacji projektowej, 

Wykonawca zobowiązuje się do ich usunięcia, przez osobę wskazaną przez Wykonawcę jako 

Projektant, na koszt Wykonawcy.  

5. W przypadku niedostarczenia opracowań wymienionych w ust. 4, w wyznaczonym przez 

Zamawiającego terminie, Zamawiający zastrzega sobie prawo zlecenia ich wykonania osobie trzeciej, 

na koszt Wykonawcy.  

6. W ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 8 ust. 1, Wykonawca:  

1) przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe do wszystkich utworów w rozumieniu 

ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o Prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. z 2016 r., poz. 666 z 

późn. zm.) wytworzonych w trakcie realizacji przedmiotu Umowy, w szczególności takich jak: raporty, 

mapy, wykresy, rysunki, plany, dane statystyczne, ekspertyzy, obliczenia i inne dokumenty powstałe 

przy realizacji Umowy oraz broszury, zwanych dalej utworami bez ograniczenia w czasie oraz na terenie 

całego świata, w szczególności do korzystania na następujących polach eksploatacji: 

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania - wytwarzania określoną techniką egzemplarzy 

artystycznego wykonania w tym zapisu magnetycznego oraz techniką cyfrową 

b) w zakresie obrotu egzemplarzami, na których artystyczne wykonanie utrwalono - wprowadzania do 

obrotu, użyczania lub najmu egzemplarzy Projektu 

c) w zakresie innym niż określony w pkt. b) - nadawania, reemintowania oraz odtwarzania, chyba że są 

one dokonywane za pomocą wprowadzonego do obrotu egzemplarza, a także publicznego 
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udostępniania utrwalenia artystycznego wykonania w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego 

dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym,  

2) zezwala Zamawiającemu na korzystanie z opracowań utworów oraz ich przeróbek i na 

rozporządzanie tymi opracowaniami wraz z przeróbkami – tj. udziela Zamawiającemu praw zależnych.  

7. Nabycie przez Zamawiającego praw, o których mowa w ust. 6, następuje:  

1) z chwilą wydania poszczególnych części przedmiotu Umowy Zamawiającemu, oraz  

2) bez ograniczeń co do terytorium, czasu, liczby egzemplarzy, na wszystkich polach eksploatacji.  

8. Równocześnie z nabyciem autorskich praw majątkowych Zamawiający nabywa własność wszystkich 

egzemplarzy, na których zostały one utrwalone.  

9. Wykonawca zobowiązuje się, że wykonując Umowę będzie przestrzegał przepisów ustawy o prawie 

autorskim i prawach pokrewnych i nie naruszy praw majątkowych osób trzecich, a opracowania 

przekaże Zamawiającemu w stanie wolnym od obciążeń prawami tych osób.  

 

§ 4 

Odbiór przedmiotu Umowy 

1. W ramach inwestycji planuje się przeprowadzanie następujących odbiorów:  

1) prac projektowych – projektu budowlanego oraz pełnej dokumentacji projektowej wielobranżowej;  

2) częściowych budowlanych – w ramach odbiorów częściowych przewiduje się odbiór części 

elementów robót budowlanych określonych w harmonogramie rzeczowo-finansowym, wg 

zaawansowania prac;  

3) odbioru końcowego budowlanego – w ramach odbioru końcowego przewiduje się przeprowadzenie 

odbioru całości zadań inwestycyjnych w ramach projektu.  

2. Wykonawca zobowiązuje się zawiadomić Zamawiającego, zgodnie z art. 22 ust. 7 Prawa 

budowlanego, o wykonaniu części oraz całości przedmiotu umowy do 3 dni od dnia uzyskania 

gotowości. Zawiadomienia te muszą mieć formę pisemną w postaci wpisu do dziennika budowy lub 

pisma skierowanego do Zamawiającego.  

3. Odbiory częściowe będą dokonywane w terminie 3 dni roboczych od daty zawiadomienia, o którym 

mowa w ust. 2 na podstawie częściowych protokołów odbioru prac wykonanych. Protokół stanowić 

będzie stanowił podstawę do wystawienia faktury jedynie po zaakceptowaniu go przez 

Zamawiającego. Wzór protokołu zostanie określony przez Zamawiającego przed pierwszym odbiorem 

częściowym.  

4. Odbiory robót zanikających, dokonywane będą przez Zamawiającego na podstawie pisemnego 

zgłoszenia w dzienniku budowy w ciągu 3 dni roboczych od daty takiego zgłoszenia przez Wykonawcę 

i akceptacji ze strony Inspektora nadzoru. Wykonawca zobowiązuje się do dołączenia do odbiorów prac 

zanikających dokumentacji w formie fotografii cyfrowych (w przypadku odbioru robót zanikowych).  

5. Strony zgodnie postanawiają, że brak podpisania protokołów uznaje się za niedokonanie odbioru 

wraz z konsekwencjami wynikającymi z niniejszej Umowy.  

6. Wykonawca do odbioru częściowego jest zobowiązany dostarczyć:  

 - protokół odbioru częściowego określający procentowe zaawansowanie danych elementów 

Umowy;  

 - fotografie cyfrowe zakresu robót objętego odbiorem, w tym szczególnie robót zanikających;  



Załącznik nr 4 do zapytania Ofertowego nr 01/RPO-ŻŁOBEK-PB/2019 
 

 

„Dziecko pośród nas czyli Blisko-Radośnie-Zdrowo: utworzenie w mieście Opolu żłobka "Pod Gwiazdką" przez STC sp. z o.o." 

umowa nr RPOP.10.01.02-16-0002/17-00 z dnia 06.11.2017 
Strona | 7  

 

 - oświadczenie o uregulowaniu płatności wobec podwykonawców za poprzedni okres 

rozliczeniowy (wg wzoru określonego przez Zamawiającego) oraz potwierdzenia zapłaty na rzecz 

podwykonawców wraz z fakturami – jeżeli prace realizują podwykonawcy.  

7. Komisja odbiorowa przy wykonywaniu czynności odbioru częściowego składać się będzie 

obowiązkowo z:  

 - upoważnionego Inspektora nadzoru;  

 - upoważnionego przedstawiciela Wykonawcy, w tym w szczególności kierownika budowy.  

W skład komisji odbiorowej przy wykonywaniu czynności odbioru częściowego może wchodzić również 

przedstawiciel Zamawiającego oraz inne osoby przez niego wskazane.  

8. Końcowy odbiór komisyjny przedmiotu umowy, za pomocą Komisji odbiorowej zgodnie z procedurą 

określoną poniżej, zorganizowany będzie przez Zamawiającego w terminie 3 dni od daty zgłoszenia i 

potwierdzenia przez Inspektora nadzoru gotowości wykonanych robót do odbioru i trwać będzie nie 

dłużej niż 7 dni roboczych.  

9. Komisja ta będzie składała się z przedstawicieli Zamawiającego i przedstawicieli Wykonawcy.  

10. Końcowy odbiór komisyjny nastąpi nie później niż w terminie ostatecznej realizacji zadania 

będącego przedmiotem niniejszej Umowy określonym w § 2.  

11. Wykonawca przygotuje i dostarczy Inwestorowi Zastępczemu operat kolaudacyjny najpóźniej 14 

dni przed odbiorem końcowym, co jest warunkiem przeprowadzenia odbioru.  

12. Operat kolaudacyjny składać będzie się z certyfikatów, deklaracji zgodności, aprobat technicznych, 

atestów higienicznych, protokołów prób, badań i pomiarów, inwentaryzacji geodezyjnych, stosownych 

oświadczeń kierownika budowy i kierowników robót, świadectw dopuszczenia do stosowania w Polsce 

i innej dokumentacji przewidzianej przepisami prawa oraz zgodnie z art. 10 Prawa budowlanego dla 

wszystkich materiałów wykorzystanych przy realizacji zadania, o którym mowa w § 1 ust. 1. 

Wykonawca zobowiązany jest również do dostarczenia instrukcji eksploatacji i obsługi urządzeń 

zamontowanych bądź wykonanych w ramach przedmiotu umowy oraz pełnej dokumentacji 

powykonawczej. Wszystkie wymienione dokumenty muszą być dostarczone w języku polskim.  

13. Wykonawca do odbioru końcowego jest ponadto zobowiązany dostarczyć:  

 - kserokopię wszystkich dzienników budowy na cały zakres inwestycji;  

 -oświadczenia końcowe podwykonawców o uregulowaniu zobowiązań;  

 - oświadczenie kierownika budowy, że prace zostały wykonane zgodnie z projektem.  

14. Warunkiem odbioru końcowego jest dostarczenie przez Wykonawcę kompletu dokumentów 

wymienionych w ust. 12 i 13. Dowodem odebrania końcowej pracy jest protokół zdawczo-odbiorczy, 

podpisany przez upoważnionych przedstawicieli obu Stron i Inwestora Zastępczego.  

15. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia 

dokonane w toku odbioru, jak też informacje o robotach zaniechanych, terminy wyznaczone na 

usunięcie wad stwierdzonych przy odbiorze, a także oszacowanie wartości robót celem usunięcia wad 

przedmiotu umowy.  

16. Kwota wynagrodzenia określona w Umowie w § 8 ust. 1 ulegnie zmniejszeniu o wartość robót 

faktycznie niewykonanych.  

17. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego lub Inwestora Zastępczego o 

usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu na odbiór robót zakwestionowanych uprzednio 

jako wadliwych.  
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18. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu odbioru, jeżeli w czasie tych czynności ujawniono 

istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem 

– aż do czasu usunięcia tych wad.  

19. Jeżeli przy częściowym lub ostatecznym odbiorze prac Zamawiający uzna za konieczne dokonanie 

poprawek lub uzupełnień w wykonanej pracy, Wykonawca jest zobowiązany wykonać je nieodpłatnie, 

o ile braki lub wady powstały wskutek wykonania przedmiotu umowy niezgodnie z warunkami 

niniejszej umowy, stanem współczesnej wiedzy technicznej lub obowiązującymi przepisami prawa. 

Szczegółowy wykaz niezbędnych poprawek lub uzupełnień oraz termin ich ostatecznego wykonania 

Strony określą w protokole zdawczo-odbiorczym dotyczącym częściowego lub ostatecznego 

wykonania przedmiotu umowy.  

20. Jeżeli niezbędne poprawki lub uzupełnienia określone w protokole zdawczo-odbiorczym będą 

stanowiły prace dodatkowe, o których mowa w § 6, Generalny Wykonawca wykona je odpłatnie na 

zasadach określonych w § 6.  

21. Jeżeli w trakcie czynności odbioru lub po dokonaniu odbioru w przypadku wad, których 

stwierdzenie nie było możliwe podczas odbioru, zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu 

przysługują według własnego wyboru następujące uprawnienia:  

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, to może odmówić dokonania odbioru do czasu usunięcia wad 

przez Wykonawcę na jego koszt;  

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to:  

 - Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie, o którym mowa w § 8 ust. 1, 

proporcjonalnie w stosunku do utraconej wartości; albo  

 - jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem – 

Zamawiający może według własnego wyboru rozwiązać Umowę ze skutkiem natychmiastowym lub 

zażądać wykonania przedmiotu dotkniętego wadą po raz drugi na koszt Wykonawcy.  

 

§ 5 

Harmonogram 

1. Wykonawca jest zobowiązany do realizacji prac objętych niniejszą Umową zgodnie z 

harmonogramem rzeczowo-finansowym stanowiącym załącznik nr 3 do niniejszej Umowy.  

2. Harmonogram rzeczowo-finansowy musi zawierać wartość planowanych do wykonania robót w 

ujęciu miesięcznym i musi być aktualny.  

3. Harmonogram rzeczowo-finansowy musi być podpisany przez upoważnionych przedstawicieli 

Zamawiającego.  

4. Wykonawca zobowiązany jest współpracować przy ustalaniu harmonogramu wykonania robót z 

Zamawiającym oraz innymi podmiotami wykonującymi prace na obiekcie, jeżeli takowe podmioty 

występują. Harmonogram przedstawiony przez Wykonawcę musi być zaakceptowany każdorazowo 

pisemnie po każdej zmianie łącznie przez Zamawiającego i Inwestora zastępczego oraz przedstawicieli 

innych podmiotów wykonujących prace na obiekcie, jeżeli takowe występują.  

5. Aktualizacja harmonogramu rzeczowo-finansowego odbywa się poprzez zaakceptowanie go przez 

Zamawiającego, z zachowaniem zasad, o których mowa w ust. 3 i 4. Aktualizacja harmonogramu 

rzeczowo-finansowego niewykraczająca poza ostateczny termin zakończenia Umowy nie wymaga 

aneksu do Umowy.  
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6. W przypadku gdy Wykonawca nie realizuje obowiązującego harmonogramu rzeczowo-finansowego, 

co ma lub może mieć wpływ na ostateczny termin realizacji umowy, sporządzany jest protokół, który 

będzie zawierał następujące informacje:  

- zakres oraz wartość prac, dla których nie zostanie lub może nie zostać dotrzymany planowany termin 

zakończenia prac,  

- nowy termin zakończenia prac,  

- przyczyny niedotrzymania ostatnio ustalonego terminu,  

- proponowane działania naprawcze.  

7. Wykonawca ma obowiązek pisemnego poinformowania Zamawiającego oraz Inwestora Zastępczego 

o możliwym niedotrzymaniu terminu zakończenia robót z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem.  

 

§ 6 

Roboty dodatkowe i zamienne 

1. Roboty dodatkowe mogą zostać zlecone Wykonawcy.  

2. Konieczność wykonania robót dodatkowych lub zamiennych musi poprzedzać sporządzenie 

protokołu konieczności, który musi zostać zaakceptowany przez Projektanta, Inspektora nadzoru i 

Zamawiającego.  

3. Konieczność wykonania wszystkich robót dodatkowych lub zamiennych musi być każdorazowo 

konsultowana z Inspektorem nadzoru, który po konsultacji z Wykonawcą przedstawia Zamawiającemu 

planowany zakres oraz koszt robót.  

4. W przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych lub zamiennych Wykonawca jest 

zobowiązany do przedstawienia przedmiaru przewidzianych do wykonania prac wraz z kosztorysem 

ofertowym lub ofertą na wykonanie w/w prac. Przedmiar oraz kosztorys ofertowy powinny być 

podpisane przez upoważnionych przedstawicieli Wykonawcy oraz sprawdzone przez Inspektora 

nadzoru.  

5. Konieczność rozpoczęcia realizacji robót dodatkowych lub zamiennych w trybie pilnym tj. w terminie 

do 5 dni, nie zwalnia Wykonawcy z uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego oraz Inwestora 

zastępczego, w formie przedstawionej w ust. 2, 3, 4.  

6. W przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych w trybie pilnym Wykonawca zobowiązany 

jest do niezwłocznego przedstawienia Zamawiającemu oraz Inspektorowi nadzoru:  

- kosztorysu ofertowego;  

- przedmiaru prac przewidzianych do wykonania.  

7. Jedyną osobą, która podejmuje decyzję pozwalającą Wykonawcy na realizację robót dodatkowych 

lub zamiennych jest Przedstawiciel Zamawiającego w osobie [……………….]. Roboty dodatkowe lub 

zamienne, realizowane na podstawie decyzji innych osób niż osoba wymieniona w niniejszym ustępie, 

nie będą uwzględniane przez Zamawiającego.  

8. Roboty dodatkowe lub zamienne realizowane niezgodnie z formą przedstawioną powyżej 

wykonywane są wyłącznie na koszt i ryzyko Wykonawcy.  

9. Ceny zastosowane w kosztorysie ofertowym na roboty dodatkowe lub zamienne zostaną 

skalkulowane z uwzględnieniem cen, zasad i składników cenotwórczych nie wyższych niż z kosztorysu 

ofertowego dotyczącego zakresu podstawowego Umowy, a jeżeli z przyczyn o obiektywnym 

charakterze nie będzie to możliwe, cena zostanie skalkulowana na podstawie publikacji rynkowych z 
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okresu złożenia oferty podstawowej, a w ostateczności na podstawie ofert dostawców, które 

Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu.  

10. Strony dopuszczają możliwość wykonywania przez Wykonawcę robót zamiennych jedynie w 

przypadku zaakceptowania tych prac przez Strony oraz Projektanta.  

 

§ 7 

Odpowiedzialni za realizację postanowień Umowy 

1. Jako koordynatorzy w zakresie realizacji przedmiotu Umowy zostali wyznaczeni:  

1) ze strony Zamawiającego:   

 ………………………. – ……………………………..,  

Inspektor nadzoru ze strony Zaamawiającego:  

 ………………………. – ……………………………..,  

2) ze strony Wykonawcy:  

.………………………. – ……………………………...  

Zmiana w/w osób nie wymaga zmiany umowy i jest skuteczna z chwila powiadomienia drugiej Strony 

o dokonanej zmianie.  

2. Wykonawca ustanawia Projektanta w osobie ………………………  

3. Zmiana Projektanta odbywa się na zasadach określonych w § 3 ust. 2.  

 

§ 8 

Warunki płatności 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie całego przedmiotu Umowy ustala się na kwotę 

ryczałtową ……………………........................……….. zł netto, ……………………........................……….. zł 

brutto (słownie: ……................…………………………… …/100) 

jednakże zapłaconą na zasadach określonych w harmonogramie rzeczowo-finansowym oraz § 4 

Umowy. Zamawiający przewiduje płatności zaliczkowe na poczet Wykonawcy.   

2. Na wynagrodzenie Wykonawcy składają się poniższe części:  

1) Prace projektowe – ………….......................……. zł brutto;  

2) Prace budowlane – ……………........................…. zł brutto.  

3. Płatność końcowa będzie wynosić co najmniej 5% wynagrodzenia określonego w ust. 1 i nastąpi po 

bezusterkowym odbiorze końcowym.  

4. Zapłata należności będzie dokonywana przelewem na rachunek Wykonawcy podany na fakturze 

VAT, w terminie do 30 dni od daty prawidłowo doręczonego Zamawiającemu kompletu dokumentów 

określonych w § 4. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.  

5. Płatności na rzecz podwykonawców zatwierdzonych przez Zamawiającego mogą być dokonywane 

bezpośrednio z konta Wykonawcy na wskazane konto poszczególnych Podwykonawców w terminie do 

30 dni. W przypadku uchylania się Wykonawcy od obowiązku zapłaty wynagrodzenia 

Podwykonawcom, Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego Podwykonawcom, o czym poinformuje Wykonawcę oraz odejmie tę płatność od 

wynagrodzenia określonego w ust. 1. Płatności dokonane przez Zamawiającego na rzecz Wykonawcy i 

podwykonawców nie mogą przekroczyć wynagrodzenia określonego w ust. 1.  
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6. Jeżeli Wykonawca nie dostarczy Zamawiającemu kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, 

Wykonawca automatycznie przejmuje na siebie wszelkie ewentualne roszczenia zatrudnionych przez 

siebie Podwykonawców (umowę o podwykonawstwo traktuje się jako niezawartą).  

7. W przypadku zwłoki z zapłatą należności Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki w wysokości 

ustawowej za każdy dzień zwłoki.  

8. Zamawiający oświadcza, że nie jest podatnikiem podatku od towarów i usług VAT i jest uprawniony 

do otrzymywania faktury VAT.  

 

§ 9 

Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy 

1. Wykonawca wniesie zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 3% ceny ofertowej 

określonej w § 8 ust. 1 umowy, tj. ……………….........…… PLN (słownie: ……………………… złotych i …/100).  

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostało wniesione w formie …………………………...  

3. Część kwoty stanowiącej zabezpieczenie należytego wykonania umowy, lub część gwarancji zostanie 

zwolniona, w wysokości 80% zostanie zwrócona przez Zamawiającego w ciągu 30 dni od daty 

ostatecznego bezusterkowego odbioru robót.  

4. Pozostała część kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 20% zostanie 

przekwalifikowana jako zabezpieczenie na okres gwarancji i zwrócona Wykonawcy w ciągu 14 dni po 

upływie okresu gwarancji, w przypadku niewystępowania wad w wykonanym przedmiocie umowy.  

5. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialności 

cywilnej, o wartości nie mniejszej niż 1 000 000 zł. Jeżeli okres ważności polisy jest krótszy niż termin 

realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca w dniu podpisania umowy złoży oświadczenie, że będzie 

przedłużał ważność polisy na kolejne okresy, przynajmniej do dnia zakończenia realizacji przedmiotu 

umowy. W przypadku nieprzedłużenia polisy Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w 

wysokości 5 000,00 zł, co nie zwalnia go z obowiązku zawarcia nowej polisy o wartości nie mniejszej, 

niż opisana powyżej. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Zamawiającemu nowej polisy 

do 3 dni od jej przedłużenia.  

 

§ 10 

Gwarancja 

4. Wykonawca udziela …….....… -miesięcznej gwarancji na wykonane roboty budowlane, liczonej od 

dnia podpisania bezusterkowego protokołu odbioru końcowego, natomiast na urządzenia i elementy 

wyposażenia Wykonawca udziela gwarancji na okresy wynikające z kart gwarancyjnych poszczególnych 

producentów urządzeń lub elementów.  

5. Strony niniejszym wydłużają ustawowy okres rękojmi w stosunku do robót na czas trwania okresu 

gwarancji zgodnie z ust. 1 powyżej.  

6. Wszelkie wady i usterki w okresie gwarancji będą według wyboru Zamawiającego usuwane lub 

naprawiane bezpłatnie przez Wykonawcę w ciągu 14 dni od ich zgłoszenia przez Zamawiającego, pod 

rygorem określonym w § 11 niniejszej umowy.  

7. Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi i gwarancji po upływie terminu 

określonego w ust. 1, jeżeli zawiadomienie o wadzie lub usterce zostało przesłane do Wykonawcy 

przed upływem okresu gwarancji.  
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§ 11 

Kary umowne 

1. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy Strony mogą naliczać kary 

umowne.  

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w następujących przypadkach:  

1) za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu Umowy w wysokości 0,2% wynagrodzenia określonego w § 

8 ust. 1, za każdy dzień opóźnienia liczony od terminu określonego w § 2 za daną część;  

2) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, lub w okresie gwarancji, w wysokości 

0,2% wynagrodzenia określonego w § 8 ust. 1, za każdy dzień opóźnienia liczony od dnia wyznaczonego 

na usunięcie wad danej części zamówienia;  

3) z tytułu odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w wysokości 10% 

wynagrodzenia określonego w § 8 ust. 1;  

4) wykonywania obowiązków zastrzeżonych dla Projektanta przez osobę niewskazaną w § 7 ust. 2 jako 

Projektant, w wysokości 5 000,00 zł za każdy zaistniały przypadek.  

3. Jeżeli szkoda przewyższy wysokość zastrzeżonych kar umownych, Zamawiający może dochodzić 

odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego.  

4. Zamawiający jest upoważniony do potrącania kar umownych z należności Wykonawcy.  

5. Wykonawcy przysługuje prawo naliczenia odsetek ustawowych w przypadku niedotrzymania 

terminu płatności przez Zamawiającego.  

 

§ 12 

Rozwiązanie Umowy 

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo do rozwiązania niniejszej Umowy przed końcem okresu jej 

obowiązywania, jeżeli jest to podyktowane istotnym interesem prawnym, ekonomicznym, 

społecznym, gospodarczym lub finansowym Zamawiającego, z zachowaniem jednomiesięcznego 

okresu wypowiedzenia. Prace wykonane do momentu wypowiedzenia Umowy zostaną rozliczone wg 

stanu zaawansowania, z uwzględnieniem zasad określonych w ust. 6 i 7. Wykonawcy nie będą 

przysługiwały inne roszczenia finansowe w stosunku do Zamawiającego.  

2. Zamawiającemu przysługuje także prawo odstąpienia od Umowy:  

1) w razie postawienia Wykonawcy w stan likwidacji;  

2) gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy;  

3) jeżeli Wykonawca przerwał realizacje robót i przerwa ta trwała dłużej niż 14 dni, z wyjątkiem 

przyczyn leżących po stronie Zamawiającego lub wynikających z technologii wykonywania robót;  

4) jeżeli Wykonawca wykonuje swoje obowiązki niezgodnie z Umową i pomimo dodatkowego 

wezwania Zamawiającego, wyznaczającego 14-dniowy termin na usunięcie zastrzeżeń, nie nastąpiła 

poprawa oraz zmiana sposobu wykonywania obowiązków.  

3. W przypadkach określonych w ust. 2 Zamawiający może odstąpić od Umowy z przyczyn leżących po 

stronie Wykonawcy z terminem natychmiastowym.  

4. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od Umowy z terminem natychmiastowym, gdy 

Zamawiający odmawia bez uzasadnionych przyczyn dokonania odbioru końcowego przedmiotu 

Umowy lub odmawia podpisania protokołu odbioru końcowego.  
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5. Odstąpienie od Umowy winno być dokonane w formie pisemnej i zawierać uzasadnienie.  

6. W razie odstąpienia od Umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego i Inwestora Zastępczego 

sporządzi w terminie 7 dni protokół inwentaryzacji robót w toku na dzień odstąpienia oraz:  

1) niezwłocznie zabezpieczy przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt strony, 

która spowodowała odstąpienie,  

2) Wykonawca wezwie Zamawiającego do dokonania odbioru robót w toku i zabezpieczających, jeżeli 

odstąpienie nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada.  

7. W razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, Zamawiający 

obowiązany jest do dokonania odbioru robót wykonanych i do zapłaty wynagrodzenia za nie oraz do 

przejęcia terenu budowy.  

 

§ 13 

Zdarzenia niezależne od woli Stron 

1. Niedotrzymanie zobowiązań wynikających z Umowy, przez którąkolwiek ze Stron, w zakresie w jakim 

niewykonanie tych zobowiązań jest następstwem „siły wyższej” nie jest traktowane jako 

niedotrzymanie zobowiązań Umowy.  

2. Za „siłę wyższą” Strony uznają w szczególności:  

1) katastrofy, klęski żywiołowe, pożary, zapalenia, epidemie, itp.;  

2) zmiany prawodawstwa mające wpływ na niemożliwość prawidłowego wykonania przedmiotu 

umowy;  

3) decyzje władz i ich brak w terminach ustawowych, po wyczerpaniu środków prawnych.  

3. Nie stanowią „siły wyższej” sytuacje, które w działalności gospodarczej lub przy zachowaniu 

należytej staranności powinny być brane pod uwagę i którym można byłoby zapobiec, podejmując z 

wyprzedzeniem odpowiednie działania.  

4. W przypadku wystąpienia „siły wyższej” nastąpi wydłużenie realizacji Umowy poza okres 

przewidziany w Umowie o okres niezbędny do likwidacji następstw „siły wyższej”.  

 

§ 14 

Rozstrzyganie sporów 

1. Strony oświadczają, że dołożą wszelkich starań, by ewentualne spory, jakie mogą powstać przy 

realizacji niniejszej Umowy, były rozwiązywane ugodowo.  

2. W przypadku braku porozumienia wszelkie roszczenia rozstrzygane będą przez Sąd Powszechny 

właściwy dla siedziby Zamawiającego.  

 

§ 15 

Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności. Zamawiający zastrzega, że istotne zmiany Umowy mające wpływ na warunki 

dofinansowania mogą być uzależnione od decyzji Instytucji Zarządzającej.  

2. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zobowiązania Wykonawcy i jego Podwykonawców 

oraz dalszych Podwykonawców zaciągnięte z naruszeniem zasad określonych w niniejszej Umowie.  
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3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie obowiązujące przepisy prawa, 

w tym ustawa Kodeks cywilny oraz ustawa Prawo budowlane.  

4. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego przenosić wierzytelności wynikających z 

niniejszej Umowy na osoby trzecie ani rozporządzać nimi w jakiejkolwiek prawem przewidzianej 

formie. Przyjęcie poręczenia ze zobowiązania Zamawiającego wymaga uprzedniej pisemnej zgody 

Zamawiającego. W szczególności wierzytelność nie może być przedmiotem zabezpieczenia zobowiązań 

Wykonawcy (np. z tytułu umowy kredytu, pożyczki) w rozumieniu art. 509 Kodeksu cywilnego.  

5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.  

6. Niżej wymienione załączniki stanowią integralną część Umowy:  

1) Program funkcjonalno-użytkowy,  

2) Oferta Wykonawcy,  

3) Harmonogram rzeczowo-finansowy.  

 

 

 

  WYKONAWCA      ZAMAWIAJĄCY 

 


